NHIEM VU LAP QUY HOACH CHUNG XAY DUNG KHU CONG NGHIEP
HAI LONG, HUYEN GIAO THUY

Dw an: Quy hoach chung xay dwng khu céng nghiép Hai Long,
huyén Giao Thiy

1. Ly do va sw can thiét va cac co sé lap quy hoach chung xay dwng:
1.1. Ly do va s can thiét ldap quy hogch chung xay dung:

Nam Binh c6 nhiéu lgi thé vé vi tri trong bdi canh phat trién ving: La trung
tam ving Nam - Pong bang séng Hong, nam trong viing anh hudng cua tam giac
tang truong Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh va Vanh dai kinh té vinh Bic Bo.
Véi hé thdng giao théng van tai dong bo, hién dai da tao cho Nam Dinh ¢4 vi tri
rat thuan loi dé két ndi véi tha dd Ha Noi, cac trung tam kinh té va cac tinh 1an
can, rat ngan khoang céach va thoi gian di chuyén dén san bay, cang bién: Cach
san bay Noi Bai khoang 130km, thai gian di chuyén khoang 1 gio 30 phdt; cach
cang Hai Phong khoang 100km véi thoi gian di chuyén hon 1 gio.

Thuan loi vé ngudn nhan luc vai luc lugng lao dong tré, ddi dao: Sé nguoi
trong do tudi lao dong khoang 1 tridu ngudi, chiém 60% tong dan sé. Trong do
lao dong cé tay nghé, trinh d6 cao chiém ty trong I6n. La tinh nhiéu nam lién dan
dau ca nuéc vé gido duc - dao tao, toan tinh c6 4 truong dai hoc, 7 trudng cao
dang va nhiéu truong trung hoc chuyén nghiép, day nghé, mdi nim dao tao hang
nghin k¥ su, céng nhan k¥ thuat tay nghé cao, dap tng nhu cau tuyén dung lao
d6ng cua cac nha dau tu.

Hé thdng ha tang, giao théng phat trién manh mé va déng bo: Mang ludi
giao thdng dudng bo, dudng sit, dudng thiy va cang bién duoc dau tu dong ba,
thong subt ¢ gop phan quan trong trong viéc rat ngan khdng gian dia ly giia
Nam Binh véi céc tinh trong nuéc va vai cac nudc trén thé gioi, dong thoi tao
dong luc cho sy phét trién kinh té - x4 hoi cua tinh:

- Hé thdng duong bo: Cac tuyén dudng giao théng huyét mach cua tinh
dugc dau tu nang cip dong bo két ndi voi hé théng giao thong Québc gia nhu:
Tuyén duong Nam Binh - Phu Ly; Qudc 16 21; Quéc 16 10; Quéc 16 38B; Qudc
16 37B, Quéc 16 21B kéo dai... Trén dia ban tinh dang va s& dau tu céac tuyén
dudng quan trong thlc day kinh té xa hoi phat trién nhu: Tuyén duong truc phat
trién ndi ving kinh té bién tinh Nam Binh voi duong cao téc Cau Gié- Ninh
Binh; tuyén duong cao toc Ninh Binh - Nam Binh - Thai Binh - Hai Phong -
Quang Ninh; tuyén duong bo ven bién; tuyén dwong Nam Dinh - Lac Quan -
Puong bo ven bién.

- Puong sat xuyén Viét qua dia ban tinh dai 42km, véi 6 nha ga thuan loi
cho viéc van chuyén hanh khéach va hang hoa.
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- Hé thdng séng gom 4 song 16n cap québc gia: song Hong, séng Bao, song
Péy, séng Ninh Co chay qua 251km, cling véi hé thdng cang sdng va 279km hé
thdng song dia phuong tao thanh mot hé théng giao théng thuy, phan bd déu,
thuan tién cho viéc di lai, van chuyén hang hoa.

- 72 km bd bién va cang bién Thinh Long véi cdng suat xép d& hang hoa
300.000 tan/nam va s& duoc nang cap thanh cang bién thuong mai tong hop voi
cdng suat khoang 4,5 triéu tan/nam.

Thuc hién Nghi quyét s6 23-NQ/TW ngay 06/10/2022 cua BCH trung
wong va Ké hoach 71/KH-UBND ngay 26/8/2018 ctia UBND tinh vé c4c nhiém
vu trong tdm dua céng nghiép thanh nganh kinh té cha luc bao gom: Tap trung
huy dong cac ngudn luc, nhat 1a nguon luc xa hoi hda dé dau tu xay dung cac
khu, cum c6ng nghiép theo quy hoach dugc duyét. Pon déc day nhanh tién do
hoan thién co so ha tang mot s6 khu, cum céng nghiép dé thu hit cac nha dau tu
thir cap vao san xuat kinh doanh. Thuc hién phan bé khdng gian phat trién cong
nghiép phl hop theo timng ving, dia phuong... Thuc hién tét cong tac quy hoach;
ctiing ¢6 nang cao chat luong san pham va hoat dong cua lang nghé truyén théng,
phét trién lang nghé mai; khuyén khich va tao diéu kién thuan lgi cho cac don vi
san Xuit trong cac lang nghé di chuyén vao cum céng nghiép dé giam thiéu 6
nhiém mai truong. Phét trién cong nghiép phu hop véi Quy hoach tinh Nam Binh
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050; quy hoach phat trién cac khu, cum
cong nghiép dé thu hat dau tu, gin két chat ché voi quy hoach phat trién theo
nganh tir Trung wong dén dia phuong, dam bao phdi hop trién khai d¢ong bo theo
Luat Quy hoach. Phian d4u gia tri san xuat cong nghiép tang binh quan trén
16%/nam.

Huyén Giao Thay 1a mét huyén ven bién cuaa tinh Nam Binh. Huyén Giao
Thiy nam ¢ phia Bong tinh Nam Binh, cach thanh phé Nam Dinh 49km vé phia
bong, cach trung tdm tha @& Ha Noi khoang 139km. Huyén Giao Thuy co dia
gigi hanh chinh: phia Bic giap huyén Kién Xuong va huyén Tién Hai, tinh Thai
Binh; phia Bong va phia Nam giap Bién Dong; phia Tay giap huyén Xuan
Truong va huyén Hai Hau.

Huyén Giao Thay c6 tong dién tich ty nhién khoang 237,76km2 véi 22
don vi hanh chinh bao gom: 2 thi tran va 20 x4. Dan sb trung binh toan huyén
nam 2019 1a khoang 169.796 nguoi. Huyén Giao Thuy c6 32km bo bién, c6 2
ctra song Ion 1a séng Hong va séng So. Co cau kinh té cua Giao Thuy dang
chuyén dich dan tir kinh t& ndng nghiép von tir 1au doi, sang thuong mai va dich
dich vu: nhu phat trién nganh du lich bién. Hién tai, huyén Giao Thuy dang dugc
dau tu vao bao tén va khai thac bén ving tuyén du lich vuon qudc gia Xuan
Thay, mot trong nhiing trong diém caa khu dy trix sinh quyén chau thé séng
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Hong. Giao Thuy c6 bién Quat Lam la mot trong nhitng bai tim ly twang cho
khach du lich cac tinh lan can. Ngoai ra, huyén Giao Thuy con c6 QL37B,
TL489, TL489B, duong bd ven bién chay qua cung véi hé thdng cac truc huyén
16 va hé théng duong giao thdng tao nén sy két néi lién hoan vé giao théng.

Trong nhirtng nam qua céng tac quy hoach xay dung da cé nhirng dong gop
quan trong trong viéc phét trién kinh té x4 hoi tai cac dia phuong trong huyén. Cu
thé 1a cac do &n quy hoach xay dung d& dinh huéng té chic khong gian kién truc,
canh quan, xac dinh vj tri va phan dinh viéc phat trién cac khu chic nang, cac
cong trinh trén cac dia ban dd thi, néng thén trong tung thoi ky hop ly va hiéu
qua. Ho so quy hoach xay dung d4 1am co s phap 1y cho viéc lap cac du an dau
tu xay dung, quan Iy xay dung, quan ly dat dai va bao vé canh quan mdi truong.

Khu cong nghiép Hai Long nam trong quy hoach phat trién cac Khu céng
nghiép tai Viét Nam da duoc Thu tudng Chinh phi phé duyét. Bé gop phan thuc
hién c6 hiéu qua va bén viing quy hoach phéat trién cac KCN trén ca nuéc noi
chung va quy hoach cac KCN tinh Nam Dinh dén nam 2030, tim nhin d&én nim
2050 noi riéng thi viéc nghién ctu, l1ap Quy hoach chung xay dung Khu cong
nghiép Hai Long dé lam tién dé thu hit dau tu xay dung la rat can thiét.

1.2. Muc tiéu va yéu cdu phat trién dai véi khu viec quy hogch:
1.2.1. Muc tiéu:

- Hinh thanh Khu céng nghiép da nganh, cd cong nghé san xut tién tién,
hién dai va than thién vai mdi truong. Tao viéc lam cho nguoi lao dong, tao quy
dat sach thu hat cac Nha dau tu tha cap, dong gop cho ngan sach nha nudc va
gop phan thic day phét trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

- Lam co s& dé td chuc lap dy an dau tu xay dung va kinh doanh co so ha
tang KCN theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

1.2.2. Cac yéu cdu phat trien doi véi khu viec quy hoach:

- Co cau chtc nang st dung dat diéu chinh phai dap tng nhu cau xay dung
du &n theo dUng tiéu chuan, quy chuan xay dung va quy dinh hién hanh, phd hop
v6i dinh huéng quy hoach cap cao hon, tuan tha co ciu ty 1é sir dung dat ¢ duoc
phé duyét;

- Khdng gian kién tric - canh quan - mdi truong trong khu vuc quy hoach
dugc td chac nghién ciu thuc hién dong bo, hoan chinh, gin két hai hoa véi khu
vuc 1an can phd hop véi yéu cau phat trién Khu cdng nghiép hién dai;

- Khéng gian cua cac khu dat chac ning to chic hién dai, hai hoa, hop 1y,
gin két aéng bo vai nhau, dam bao sir dyung thuan tién;

- Heé théng ha tang k¥ thuat trong khu vuc nghién cau ddng bo, phu hop véi
cac khu vuc va du an lan can;
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- Viéc dau tu xay dung phai thuc hién dang quy dinh hién hanh cua Nha
nuéc; Dam bao hop ly, ddng bo truée mat va lau dai trong qué trinh dau tu xay
dung, khai thac str dung.

1.3. Céc co sa ldp quy hoach
1.3.1. Cac co so phap ly

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cia Qudc Hoi; Luat Xay
dung duoc hop nhat tai Van ban sé6 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Van
phong Quéc hoi; Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Québc hoi vé stra ddi, bd
sung mot so diéu ciia Luat xay dung.

- Luat Kién tric s 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 caa Quéc hoi;

- Luat quy hoach d thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Van ban hop nhat sb
16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cuia Van phong quéc hoi vé diéu chinh, bb sung luat
Quy hoach db thi;

- Luat Pét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luat s 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Québc hoi sira doi, bo sung mot sb
diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach;

- Nghi dinh s 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phii quy dinh vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly do thi;

- Nghi dinh 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phi quy dinh vé& quan ly
Khu cong nghiép va Khu kinh té;

- Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 caa Chinh phu Stra doi, bd sung mot
s6 diéu cta Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 théang 5
nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 caa Chinh phu Stra doi, bo sung mot
s diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nuée cua Bo Xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay Dung Quy dinh vé
hd so nhiém vy va hd so db an quy hoach xay dung lién ving huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

- Quy chuan Viét Nam QCVN 01:2021/BXD quy chuan k§ thuat qudc gia vé quy
hoach xay dung;
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- Quyét dinh s6 2341/QD-TTg ngay 01/12/2013 cua Tha tudng Chinh pha vé
Quy hoach, tong thé phét trién KTXH tinh Nam Binh dén nim 2020, dinh huéng
dén nam 2030;

- Pé an cong tac PCCC & CNCH phuc vu sy phét trién kinh té - xa hoi tinh
Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050.

- Cong van s6 375/UBND-VP8 ngay 14/5/2021 cia UBND tinh vé viéc lap
quy hoach ha ting PCCC thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 va cac quy
dinh cua pép luat trong cong tac PCCC va CNCH.

- COng van sé 677/UBND-VP5 ngay 24/8/2022 caa UBND tinh V& viéc bd
sung quy hoach ha tang phong chay va chita chay tich hop trong Quy hoach tinh
Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050

- Van ban s 2343/TTg-KTN ngay 24/11/2014 cia Thu tuéng Chinh phii vé
viéc diéu chinh quy hoach cac Khu cong nghiép tinh Nam Binh dén nam 2020;

- Quyét dinh 18/2023/QD-UBND ngay 31/5/2023 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh chtc nang, nhiém vy, quyén han va co ciu to chic cua Ban
Quan ly cac khu céng nghiép tinh Nam Binh;

- Quyét dinh s6 1729/QP-TTg ngay 29/12/2023 cta Thu tugng Chinh phu
v/v phé duyét quy hoach tinh Nam Binh thoi ky 2021 — 2023, tim nhin dén nam
2050;

- Vin ban s6 810/lUBND-VP5 ngay 07/10/2022 caa UBND tinh Nam Binh vé
viéc nghién ciu, khao sat KCN Hai Long, huyén Giao Thuy.

- Vin ban s6 257/UBND-VP5 ngay 12/3/2024 cua UBND tinh Nam Binh vé viéc
1ap quy hoach xay dung 06 khu cong nghiép trén dia ban tinh Nam Dinh.

- Can cir vao ban do, cac tai liéu, sé liéu c6 lién quan.

1.3.2. Cac nguon so liéu, tai liu:

- Ban do dia hinh ty 1¢ 1/5000;

- Cac van ban, tai liéu khac co lién quan;

- Cé4c quy chuan, tidu chuan xay dung hién hanh.

2. Pham vi ranh giéi, dién tich, hién trang va tinh chat khu vuc 1ap quy
hoach

2.1. Pham vi ranh gidi va dign tich khu ddt 1gp quy hoach

2.1.1. Pham vi ranh gioi:

- Khu céng nghiép Hai Long thuoc dia ban 04 xa: Bach Long, Giao Long,
Giao Chau, Giao Nhan thudc huyén Giao Thay, tinh Nam Binh, nam & phia nam
Huyén, cach Thanh phé Nam Binh 47km theo QL21A, cach dudng cao tdc Cau
Gi& - Ninh Binh tinh tir nat giao thdng Cao B 68km theo dudng truc phét trién
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két ndi Vung kinh té Bién tinh Nam Binh véi duong cao téc Cau Gié - Ninh
Binh.
- Ranh gidi nghién ctu:

+ Phia Bac giap khu dan cu hién hitu va QL 37B;

+ Phia Nam giap bién Bong;

+ Phia Bong giap dat néng nghiép, khu dan cu hién hitu va duong tinh
bT488;

+ Phia Tay giap dat ndng nghiép, khu dan cu hién hiu.

- Pham vi quy hoach theo Vin ban sé 810/UBND-VP5 ngay 07/10/2022 cua
UBND tinh Nam Binh vé viéc nghién ctu, khao sat KCN Hai Long, huyén Giao
Thay vai dién tich 1ap quy hoach khoang 1.100 ha.

- Quy m0 nghién ctu khoang 1.320 ha.

2.1.2. Dién tich:

Khu céng nghiép Hai Long, huyén Giao Thuy dd dugc dua vao phuong an
quy hoach cac khu céng nghiép, tich hgp vao quy hoach tinh Nam Binh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nim 2050 véi quy mé 1.100ha.

Quy mo dién tich khu vuc nghién ctu lap quy hoach la khoang 1.100ha.
Quy mé dién tich khu vuc 1ap quy hoach sé dugc xac dinh chinh xac trong giai
doan 1ap d6 an quy hoach chung xay dung ty & 1/5000.

2.2. Diéu kién hién trang khu dét 1dp quy hoach
2.2.1. Dia hinh dia mqo:

Pia hinh khu vuc twong d6i bang phang, cha yéu l1a dat canh tac, trong lua.
Cao do tu nhién tir +0,3 dén +0,6m.

2.2.2. Khi h4u:

- Huyén Giao Thay mang day du nhiing dic diém cua khi hau ving dong
bang séng Hong, 1a khu vuc nhiét d6i, gio mua, ndng am, mua nhiéu, c6 4 mua rd
rét (xuan, ha, thu, déng).

- Nhiét do: Nhiét @6 trung binh hang nam tir 23-24°C, s thang c6 nhiét do
trung binh lI6n hon 20°C tr 8-9 thang. Mua ddng, nhiét d6 trung binh la 18,9°C,
thang lanh nhat 1a thang 1 va thang 2. Mua ha, nhiét do trung binh 1a 27°C, thang
néng nhat 14 thang 7 va thang 8.

- Do am: Po am khong khi twong dbi cao, trung binh nam tir 80-85%, do am
gan nhu khong c6 sy chénh léch I6n giita cac thang, thang cd d6 am cao nhat la
90% (thang 3), thap nhat 1a 81% (thang 11).

- Lwong mua trung binh trong nam tir 1.700-1.800mm, tir thang 5 dén thang
10, lugng mua chiém gan 80% ca nam, tap trung vao céc thang 7,8,9. Do luong
mua nhiéu, tap trung nén hay gay ngap dng, lam anh huong khong nho dén san
Xuat néng nghiép, nhat 1a khi mua 16n két hop vai tridu cuong, nudc song 1én
cao. Mua khd tir thang 11 dén thang 4 nam sau, cac thang c6 luong mua thap 13
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thang 12,1,2.

- Nang: Trung binh c6 t&i 250 ngay nang/nam, tong sé gid nang tir 1650-
1700 gid. Vu hé thu tir thang 4 dén thang 6 c6 sb gio nang cao khoang 1.100-
1.200 gio, chiém 70% sb gio nang trong nam.

- Gi6: Huéng gi6 thinh hanh thay dbi theo mua, téc do trung binh ca nam Ia
2-2,3m/s. Mia déng huéng gié thinh hanh 1a gié Bong Béc véi tan suat 60-70%,
tdc do gio trung binh 2,4-2,6m/s. Mua hé hudng gié thinh hanh 13 gié Bong Nam,
vGi tan suat 50- 70%, toc do gid trung binh 1,9-2,2m/s, toc do gid cuc dai (khi co
bdo) 1a 40 m/s, dau mia ha thudng xuat hién cac dot gié tay kho néng gy tac
dong xau dén cay trong

- B&o: Nam trong Vinh Bac Bg, nén hang nam thuong chiu anh huéng nhiéu
ctia bdo hoic &p thap nhiét doi, binh quan tir 4 - 6 tran/nam.

2.2.3. Thuy van

Huyén Giao Thiy duoc thién nhién wu dai, ban ting voi Vuon Québc gia
Xuan Thay - dia danh dau tién tham gia cong udc Ramsar cua Viét Nam va Bong
Nam A cung hé sinh thai dat ngap nudc hét sic phong phu, da dang, nhiéu loai
chim di cu quy hiém c6 tén trong sach do quéc té; bién Giao Thiy c6 nhiéu bai
cat trai dai, thoai min, nhiéu ning va gio, nhat Ia bai bién Quéat LAm; Huyén con
cé dién tich rirng phong ho, riing dac dung lon véi hé dong, thuc vat phong phu
va quy hiém cing nén vin héa mé dat tiéu biéu cua cu dan déng bang chau thd
séng Hong véi hang tram di tich, cdng trinh kién tric ton gido dac sic 1a diéu
kién thuan lgi dé nghién cau khoa hoc va phat trién cac loai hinh du lich bién, du
lich sinh théi va du lich cong dong.

2.2.4. Hién trang si dung dat:

Trong tong dién tich dat nghién ciu khoang 1.100ha, phan lon dién tich dat
la dat ndng nghiép trong Ida, dat nudi trong thuy san, dat giao théng noi dong.

Ngoai ra trong khu vuc nghién ctu c6 mot s6 mo rai rac, khu vuc bai rac
ctia x&, khu vuc nghia trang tap trung tai xa Giao Long sé& quy hoach giit lai nam
ngoai ranh gigi nghién ctiru Khu céng nghiép.

2.2.5. Hién trang ha tang ki thugt:

Hién trang cao d6 nén: Khu vuc lap quy hoach cha yéu 1a dat néng nghiép,
cao do mat ruong thay doi tir +0,3m dén +0,6m. Cao do long day ao, hd, muong
nudc co ban thay doi tir -1,5m dén +0,1m. Cao do nén hién trang nhin chung thap
hon cao do cac tuyén dudng bén ngoai.

Hién trang thoat nugc mat: Khu vic nghién ciru chu yéu 1a dat néng nghiép
duoc tiéu thoat nuéc mat bang hé thdng kénh muong noi dong. Nudc mua dugc
thu gom bang hé thdng cac kénh noi ddng sau dé chay vao kénh tiéu dat chinh
nam & gitra khu dat dy &n va theo hé thong kénh tiéu cap 1 thoat ra séng.

Hién trang giao thong: Khu vuc nghién ctu cha yéu 1a dat ndng nghiép nén
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giao thong & day chu yéu la duong dat, mot sb tuyén duong duoc d6 bé tong xi
mang, duong nhya bé rong mat duong tir 2,0m - 3,0m. Dic biét, tai day c6 duong
bd ven bién chay ngang qua khu dét theo huéng tir Bong sang Tay, day 1a tuyén
dudng giao thdng d6i ngoai quan trong cua du an két ndi phat trién kinh té - xa
hoi trong dia phuong véi cac xd, huyén, tinh 1an can.

Hién trang cap nudc: Khu vuc nghién cau hién co cac tuyén duong ong
nuéc sach chay doc duong nhua theo huéng Bong - Tay cua khu dit.

Hién trang cap dién: Trong khu vuc du an c6 tram bién &p sinh hoat nam ¢
phia Bong, phai Bac va phia Tay cung cip dién sinh hoat cho cac khu dan cu
hién hiru. Trong khu vuc du an c6 mot sé duong day trung thé va ha thé 0,4kV
nam trong khu dat dé truyén tai dién tir tram bién ap vé khu dan cu hién hitu.

Hién trang thoat nudc thai va vé sinh méi treong: Khu vuc nghién ciru hién
chua c6 hé thong thoét nuéc thai va xa ly nude thai.

2.3. Céc tinh chdt, chirc nang ciia khu veec 1@p quy hoach

Khu céng nghiép Hai Long la Khu céng nghiép da nganh, c6 cdng nghé san
Xuat tién tién, hién dai va than thién véi méi truong. Chi thu hat cac nganh nghé
dau tu theo quy dinh ctia phép luat va quy dinh cua tinh Nam Dinh.

Thu hat cac nganh cong nghiép theo dinh hudng phét trién céng nghiép cua
tinh, cu thé:

+ Nganh cdng nghiép dién, dién tir, cong nghé thdng tin;

+ Cong nghiép co khi, lap rap ché tao may, ty dong hoa.

+ Cé&c nganh Vit li¢u xay dung

+ Nganh cong nghiép ché bién thuc pham va hang tiéu dung;

+ Céac nganh cdng nghiép cé céng nghé sach, cdng nghé cao va than thién
méi trudng nhu: Cong nghiép tin hoc, phan mém; cdng nghiép ché bién sau néng
thaty san, thuc pham do udng; coéng nghiép duoc, thiét bi y té, cong nghiép thu
cong my nghé, hang tiéu dung; cdng nghiép bao bi, déng goi; Céng nghiép hd tro,
phu tro khac, ...

+ Va céac nganh nghé cho phép quy dinh cua phap luat va caa tinh Nam
Dinh tai ting thoi diém.

X&c dinh chtc nang sir dung cho ting khu dat; nguyén tic té chic khong
gian, kién triic canh quan cho toan khu céng nghiép hién dai, hai hoa vai cac khu
vuc xung quanh.

2.4. CA&c vdn dé, ngi dung ce ban cdn gidi quyét trong dé &n QH chung xay
dung

Nghién curu danh gia hién trang dac biét la hién trang thoat nugc mua cua
khu vuc du &n, két hop véi ra soat quy hoach chung cua khu vuc dé dé xuat
phuong an quy hoach phil hop véi cac yéu cau ky thuat va thyc té trién khai.

Cap nhat, khép ndi dinh huéng quy hoach chung va cac quy hoach, du &n
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trong pham vi nghién cuu

Dé xuit co cau sir dung dat va to chic khong gian kién trdc canh quan phu
hop véi dinh huéng chung caa khu cdng nghiép sach, hién dai nhiam thu hit cac
nha dau tu dén trién khai dy an

Dé xuat cac noi dung quy hoach ha ting ki thuat & phi hop véi cac yéu
cau cua Khu cong nghiép va cac co quan chirc niang trong qué trinh trién khai
thuc hién du an
3. Céc chi tiéu co ban du kién ap dung
3.1. Céac dw béo chi tiéu sir dung dat va ha tang

Dinh hudng khu vuc quy hoach va huéng dau tu phat trién trong tuong lai 1a
khu cdng nghiép hién dai va dong bo, cac chi tiéu kinh té - k§ thuat dam bao tuan
theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
3.1.1 Quy md lao dong du kién

- Quy md lao dong du kién trong khu vuc quy hoach trung binh khoang
100.000 nguoi. Quy md chinh xac sé phu thugc vao ty I¢ gitra cac loai hinh cong
nghiép khac nhau va dugc xac dinh cu thé hon trong giai doan Iap quy hoach
chung xay dung ty 1¢ 1/5000.

- Chi tiéu st dung lao dong du kién ap dung khoang: 100 nguoi/ha.
3.1.2 Chitiéu si dung dat

- Pam bao tuan thi theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuin k thuat quéc gia
vé Quy hoach xay dung.

- Chi tiéu st dung dat du kién nhu sau:

. Ty lé (% dién tich toan
Stt Loal dat khg) fh(eooc(gjgvr:l(::o;;gzl
1 | Giao théng =10

2 | Cay xanh 210

3 | Cac khu ky thuat 2t

- Mat do xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang t6i da la
70%.

- it giao thong, cay xanh trong bang trén khdng bao gom dét giao théng va
cay xanh trong khuén vién 16 dat cac co so san xuét, dich vu.

- Quy hoach xay dung khu nha ¢ va cac cong trinh dich vy, tién ich céng
cong cho ngudi lao dong 1am viéc trong khu cdng nghiép. Dy kién quy hoach khu
dat nha & xa hoi, nha ¢ cdng nhan véi dién tich 23ha tai xa Giao Long, huyén
Giao Thuay tinh Nam Binh.

3.2. Céc chi tiéu ha tang ky thuat
a. Mat do xay dung téi da:
+ Khu xay dung nha may xi nghiép: 70% (muc 2.5.3 QCVN 01: 2021).
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+ Co quan PCCC 40% (muc 2.6.3 QCVN 01: 2021).

+ Khu TT diéu hanh - dich vu: 60% (muc 2.10 QCVN 01: 2021).
+ Khu k§ thuat: 60% (QCVN 01: 2021).
b. Tang cao t6i da :

+ Khu xay dung nha may xi nghiép: 5 tang.

+ Co quan PCCC 3 tang.

+ Khu TT diéu hanh - dich vu: 10 tang.

+ Khu k§ thuat: 2 tang.

c. Hé sé sir dung dit ti da:

+ Khu xay dung nha may xi nghiép: 3,5

+ Co quan PCCC 1,2

+ Khu TT diéu hanh - dich vu: 6,0

+ Khu ky thuat: 1,2

d. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

- Cap dién (t6i thiéu dat duoc):

+ Dién khu cong nghiép: 250kW/ha (Bang 2.29 QCVN 01: 2021).

+ Dién khu hanh chinh, dich vu: 30 W/m? san (Bang 2.28 QCVN 01: 2021).

+ Pién duong giao thong: 1 W/m? (Bang 2.28 QCVN 01: 2021).

+ Pién cong vién, cay xanh: 0,5 W/m? (Bang 2.28 QCVN 01: 2021).

- Cap nuéc:

+ Nudc cap cho cong nghiép: 40 m3/ha/ngd (Muc 4.2.3 TCVN 13606:
2023).

+ C4p nudc cho cdng nhan: 45 I/ngudi/ca (Muc 5.1.4 TCVN 13606: 2023).

+ Nuéc dich vu (khu dich vu diéu hanh): Tinh 10% nuéc sinh hoat (Muc
2.10.2 QCVN 01:2021/BXD; Bang 2 - Muc 5.1.2 TCVN 13606:2023)

+ Nudc ha ting k§ thuat: 40 m3/ha/ngd (Muc 4.2.3 TCVN 13606: 2023).

+ Nudc cap cho khu diéu hanh, dich vu: 2,0 I/m? san/ ngay dém (Muc 4.2.3
TCVN 13606: 2023).

+ Nuéc cho hé théng giao thong: 1,5 I/m?ngay dém (Muc 5.1.3 TCVN
13606: 2023).

+ Nudc cho cédy xanh: 4,0 I/m&/ngay dém (Muc 5.1.3 TCVN 13606:2023).

+ Nudgc ciu hoa: 40 I/s cho 02 dam chay xay ra dong thoi (Piéu 5 QCVN
06: 2022).

+ S gior tinh toan trong ngay: 24h.

- Thoat nuéc thai: Tiéu chuan thai nugc khu dat diéu hanh — dich vy, dat
cdng nghiép san xuat > 80% tiéu chuan cap nudc cho cdng nghiép.
4. Céc yéu cau va nguyén tic thiét ké

4.1. Yéu ciu va nguyén tic diéu tra khao sat hién trang va thu thap tai liéu
- Piéu tra khao st danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan
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cu, X4 hoi, kién trdc canh quan, ha ting ky thuat va cac mdi lién hé quy hoach
khac.

- Phan tich, danh gi& kha niang st dung quy dat.

4.2. Y&u cau va nguyén tac té chirc khong gian, kién tric canh quan:
4.2.1. Yéu cau vé quy hoach sir dung dat.

- T6 chirc co cau st dung dat phd hop vai chién lugce phéat trién cua du &n
nham khai thac hiéu qua gia tri str dung cua quy dat va thé manh caa hién trang
khu vuc.

- X&c dinh chac nang, chi tiéu sir dung dat ddi vai timg 16 dat va truc duong.
Gan két, t6 chuc cac cdng trinh Trung tdm diéu hanh, thuong mai dich vu cho du
an, dong thoi dap tng nhu cau phuc vu cho cac khu vuc 1an can.

- Céc phan khu chiic niang trong khu san xuat, kinh doanh, dich vu tap trung
phai duoc quy hoach dam bao cac diéu kién sau: giam thiéu anh huong cua céc loai
hinh san xuat, kinh doanh dich vu c6 nguy co gay & nhidm méi trudng Véi cac loai
hinh san xuat, kinh doanh, dich vu khac; thuan loi cho cong tac phong ngura, tng phd
s ¢d méi truong; ting cudng kha nang tai sir dung, tai ché chat thai, tiét kiém nang
lugng va cong sinh cong nghiép.

4.2.2. Y8u cau ve to chirc khong gian, kién tric canh quan

- X&c dinh nguyén tic, yéu cau to chic khong gian, kién trdc, canh quan doi
v6i tirng khu chte nang, truc duong chinh, khdng gian ma, diém nhan.

- T6 chirc cay xanh cong cong, san vuon, cay xanh dudng giao théng va mat
nudc trong khu vuc quy hoach.

- Pam bao tot canh quan mdi truong va khéng pha v& canh quan xung
quanh. D& xuat giai phép to chac khdng gian dé xay dung cac hang muc nha may
va cong trinh dich vu céng cong, nham hinh thanh khu vuc quy hoach c6 khéng
gian kién trlc hién dai, hai hoa vai cac khu vic xung quanh.

4.3. Yéu cau va nguyén tac két ndi ha tang ky thuat

Hoan thién két néi vé ha tang ky thuat véi cac dau mdi trén co s dinh
hudéng Quy hoach chung cting nhu véi cac du an lan can.

Pam bao sy lién tuc, dong b cua mang ludi giao théng, hé thong cap nudc
sach, cap nang luong, thoét nudc, théng tin lién lac...

C6 giai phép, ké hoach thyc hién dam bao khdng bi gian doan hoat dong cua
hé théng.

Cac yéu cau cu thé: Hé thong ha tang ky thuat dugc bé tri dén mang ludi
duong nodi bo, bao gdm céac noi dung sau:

+ X&c dinh cét xay dyng ddi véi timng 16 dat;

+ Xéc dinh mang ludi giao théng, mat cit, chi gi¢i dudng doé va chi gi¢i xay
dung; xac dinh va cu thé hoa vi tri, quy md bén, bai dd xe;

+ X&c dinh nhu cau va ngudn cip nudc; vi tri, quy md cong trinh nha may,
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tram bom nudc; mang ludi dudng éng cap nudc va céc thdng sé ki thuat chi tiét;

+ X4&c dinh nhu cau st dyng va ngudn cung cap nang leong; vi tri, quy mé
cac tram dién phan phéi; mang lugi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang
duong giao thong;

+ X&c dinh nhu cau va mang ludi ha ting théng tin lién lac;

+ Xéc dinh luong nudc thai, chat thai rin; mang ludi thoat nuac; vi tri, quy
mé cac cong trinh xtr Iy nuéc thai, chat thai ran.

4.4. Yéu cau vé giai phap bao vé mai truwong

- Banh gia hién trang mdi trueong tu nhién, van hda, xa hoéi, canh quan thién
nhién. Phan tich, du bao nhiing tdc dong tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén moi
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khéng gian, kién tric va ha tang ky thuat tdi wu cho khu vuc quy
hoach;

- Dé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén madi truong
khi trién khai thyc hién quy hoach. Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky
thuat, quan Iy va quan trac méi truong.

5.  Hb so san pham

Thanh phan noi dung va quy cach hd so quy hoach duoc thuc hién theo:

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung Quy
dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd &n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chic
nang va quy hoach ndng thon;

- Thanh phan hé so bao gom:

Stt Tén san pham Ky hiéu Ty I¢
A | Phan ban vé
1 | So dd vi tri va lién hé ving QH-01 | Thich hop
2 | Céc ban db hién trang
Ban d6 hién trang kién trdc canh quan, hé thong ) 1/5'900
21 1 ha tang xa hoi QH-02.1 1 hoic
81ang xano 1/10.000
59 t]?lirltdé hién trang hé théng cong trinh ha ting ki QH-02.2 llri;ggo
? 1/10.000
Ban d6 danh gia tong hop va lua chon dat xay ] 1/5.000
3 dung QH-03 hoic
: 1/10.000
So dd co cau phat trién khu quy hoach QH-04 | 1/5.000
Ban d6 dinh huéng phat trién khéng gian QH-05 | 1/10.000
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Stt Tén san pham Ky hiéu Ty I¢
6 | Ban do quy hoach sir dung dat theo céc giai doan QH-06 | 1/10.000
quy hoach 2 XA . ,
7 ](?S;nve dinh hudng kiém soét ve kién truc, canh QH - 07 | Thich hop
g | Céac ban do dinh huong phét trién ha tang ky
thuat:
8.1 | Ban d6 dinh hudng chuan bi ki thuat QH-08.1] 1/10.000
8.2 | Ban dd dinh hudng phat trién giao théng QH-08.2| 1/10.000
8.3 | Ban dd dinh hudng quy hoach cap nugc QH-08.3| 1/10.000
8.4 Elinngé dinh hudng hé thdng cung cap niang QH-08.4| 1/10.000
85 B,a{n d,é dirlf_\ hudng quy hoach thoat nugc va xi OH-085| 1/10.000
ly nudc thai
8.6 | Ban d6 dinh hudng quan Iy chat thai ran QH-08.6| 1/10.000
8.7 | Ban dd dinh hudng quy hoach nghia trang QH-08.7| 1/10.000
Ban d6 dinh huéng hé thd Ang Vvién tho
58 thu dong va cong '?r‘lni tr?; ?gngakt;?ﬁu\;[teﬂhtgs ™ |QH-088) 1120000
B | Phan thuyét minh, vin ban
Thuyét minh d6 an quy hoach chung xay dung
khu cong nghiép, bang biéu théng ké, phu luc
. tinh todn, hinh anh minh hoa va hé thong so do,
ban vé kho A3 vai ky hiéu va ghi chd rd rang,
duoc sap xép kém theo ndi dung cho ting phan
ctia thuyét minh lién quan
Phu lyc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai
, thich, luan c& b6 sung cho thuyét minh; ban vé
minh hoa; cac so liéu tinh toan). Phu luc dinh
kem van ban phép ly lién quan
Quy dinh quan ly theo do an quy hoach chung
xay duyng khu cong nghi¢p: Noi dung theo quy,
3 |dinh tai khoan 1 diéu 15 Nghi dinh s
44/2015/ND-CP va phai c6 cac ban vé kho A3
kem theo.
4 | Dv thao to trinh va du thao Quyét dinh phé duyét

d6 an quy hoach

- Quy céach ban vé&: In khé A0 mau.
- S6 luong: 12 bé.
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6. Noi dung, hinh thirc va ddi tweng, thoi gian ldy y kién vé quy hoach xay
dung
6.1. Ngi dung:

- Co quan t6 chac 1ap quy hoach xay dung (Ban quan ly cac khu cong
nghiép tinh Nam Binh) phdi hop véi ty ban nhan dan céc cip (x& huyén) cé
trach nhiém lay y kién cta co quan, to chirc va cong dong dan cu cé lién quan
trong qua trinh 1ap nhiém vu va quy hoach chung xay dung.

- Trong qué trinh 1ap do &n quy hoach xay dung, cac y kién déng gop cua co
quan, t6 chiic, cong dong dan cu 6 lién quan phai duoc té chic tu van phéi hop
v6i co quan to chire 1ap quy hoach tong hop, giai trinh bang van ban.

- C4c ndi dung gop y phai dugc phan tich, giai trinh day du, 1am co so hoan
chinh cac phuong an quy hoach theo huéng dam bao su phu hop, cé tinh kha thi,
hai hoa giira loi ich cuia nha nuéc va cong dong.

- Van ban giai trinh, tiép thu y kién d6i véi nhiém vu va dd an quy hoach
xay dung 1a mot thanh phan cua hd so trinh tham dinh va phé duyét quy hoach
xay dung.

6.2. Hinh thic va déi tweng:

* /& nhiém vuy 1ap quy hoach chung xay dung:

- Péi tuong lay y kién 1a cac co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan thi hinh
thirc 1ay y kién 1a gui hé so, tai liéu hoac t6 chic hoi nghi, hoi thao.

- Pbi tugng lay y kién la cong dong dan cu thi hinh thac 1dy v kién 1a phat
phiéu gop y thdng qua viéc trung bay cong khai hoic giéi thiéu phuwong an nhiém
vu trén phuong ti¢n thong tin dai ching.

*\/& d6 an quy hoach chung xay dung:

- Béi tuong lay y kién 1a cac co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan thi hinh
thirc 1ay y kién 1a guri hé so, tai liéu hodc t6 chac hoi nghi, hoi thao.

- Pbi tugng lay y kién la cong dong dan cu thi hinh thie 1dy v kién 1a phat
phiéu gop y théng qua viéc trung bay cdng khai hoic gigi thiéu phuong an quy
hoach trén phuong tién théng tin dai ching.

6.3. Thei gian ldy y kién:

- [t nhét 14 20 ngay déi véi co quan.

- It nhat 40 ngay ddi vai t chuc, ca nhan, cong dong dan cu.

(&p dung vaéi ca 2 buoc lap nhiém vu va ldp quy hoach chung xay dung).

7. Tién @p va té chirc thuc hién
7.1. Tién dé thuc hign

Thoi gian 1ap db an quy hoach chung xay dung khdng qua 12 thang.

7.2. Té chirc thuec hién
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Don vi t6 chuc: Ban guan ly cac khu cdng nghiép tinh Nam Dinh.

Pon vi tu Van; Lua chon don vi ¢ nang luc hoat dong phu hop theo
quy dinh cua phép luat.

Co quan tham dinh: S& Xay dung Nam Binh.

Co quan phé duyét: Uy ban nhén dan tinh Nam Dbinh.

8.  Kinh phi lap quy hoach chung xay dwng ty I¢ 1/5000

- Nguén kinh thyc hién: Tir ngudn von ngan sach tinh va céc nguén kinh phi
hop phap khac.

- Gid tri du toan: Theo bang du toan dinh kém.

9. Cac van ban phap ly lién quan

- Quyét dinh s6 2341/QP-TTg ngay 01/12/2013 cta Thu tuéng Chinh phu
vé Quy hoach, tong thé phat trién KTXH tinh Nam Binh dén nam 2020, dinh
huéng dén nam 2030;

- Van ban sb 2343/TTg-KTN ngay 24/11/2014 cua Thu tuéng Chinh phi vé
viéc DBiéu chinh quy hoach cac Khu cong nghiép tinh Nam Dinh dén nam 2020;

- Quyét dinh 18/2023/QD-UBND ngay 31/5/2023 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh chiic niang, nhiém vu, quyén han va co cau to chuc cua Ban
Quan ly cac khu cong nghiép tinh Nam Binh;

- Quyét dinh s6 1729/QD-TTg ngdy 29/12/2023 cua Thi tuong Chinh phi
v/v phé duyét quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021 — 2023, tam nhin dén nam
2050;

- Vin ban s6 810/UBND-VP5 ngay 07/10/2022 ciia UBND tinh Nam Binh
vé viéc nghién ctu, khao sat KCN Hai Long, huyén Giao Thuy.

- Vin ban s6 257/UBND-VP5 ngay 12/3/2024 cia UBND tinh Nam Dinh
vé viéc 1ap quy hoach xay dung 06 khu cong nghiép trén dia ban tinh Nam Binh.
10. Ban vé kém theo

- Ban v& so db vj tri va ranh gigi lap quy hoach.
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